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MAGYAR BEVASARLOKOZPONTOK SZOVETSEGE M HUNGARIAN COUNCIL OF SHOPPING CENTERS

A bevasarlokozpont-iparag
dinamikus fejlodesenek tenyei és adatai

Magyarorszdagon a bevdsdrlokozpont dgazat térnyerésének
intenzitasdt tekintve méltdan keltette fel a figyelmet. Az dagazat
kiemelkedo teljesitmenye hozzdjarult az orszag kiskereskedelmi
szektoranak fejlodeésehez, dtrendezodéséhez és alapuetd valto-
zdsokat eredmeényezett a fogyasztoi és vasdrloi szokdsokban.

Az 1ij kiskereskedelmi forma bevezetése és térnyerése a
Jfogyasztai kultiira dtformdldsan kiviil meghatdrozta az
ingatlanbefektetések jelentos részét is. A kiskereskedok és
kereskedelmi lancok a nagy kereskedelmi vallalkozdsok meg-
Jelenésével egyidoben tizleti stratégidjuk felfrissitésére kény-
szeriiltek, az érzekelbetd fogyaszioi igények miatt névekvd
szamban béreltek tizlethelyiségeket a kozpontokban, illetve
versenyképessegiik fenntartdsahoz nagy szamban tijitottik
Jfel a kézpontokon kiviili vizleteiket.

A magyar lakossag azonnal elfogadta és megkedvelte a szol-
galtatdsok, termékek és a szorakoztatds szeles skdldjdt kindlo
bevdasarlokozpontokat. Magyarorszagon a nemzetkozi nor-
mdk szerinti legmodernebb létesitmények épiiltek, amelyek
épiteészetileg és parkoloszdamot tekintve is megfelelnek az igé-
nyeknek.

A magyar bevasdrlokozpont-iparag révid idon beliil rekord
nagysaguivd notte ki magat, nébdany éven beliil fejlodott akko-
rat, mint mdshol 20 év alatt. A folyamat bar napjainkra
csokkenni ldtszik, meg nem dllt meg. Kutatok szerint a hiper-
marketek erosédhetnek, mig a bevdsdriokézpontok terjedese
lassul.

A bevasdrlokozpontok és a hipermarketek jelentoséget a
magyar gazdasagban legjobban a kovetkezd tények illuszt-
raljak: az osszes kiskereskedelmi forgalom 15-15,5 szdzalé-
kdt a kézpontok bonyolitjdk le. Atlagosan 100 lakosra tébb
mint 18 négyzetméter jut dsszes alaptertiletiikbol.

A bevdsdrlokozpontok és hipermarketek megjelenése és terje-
dése szdamos megolddsra vdro problémdt vonz maga utan.
Foleg a szabdlyozds, a torvényalkotds korszeriisitése és az
érdekképuiselet terén, az épitészettol a megudltozott vasdrldsi

szokdsokon dt egészen a kiskereskedelmi struktiiravdltas dltal
eloidezett fesziiltségekig. Az MBSZ kezdeményezéseivel és
aktiv részvételével az emlitett probléemdk folyamatos és haté-
kony megolddsdra térekszik.

Az MBSZ f6 célkitiizése a szakmdban érdekelt villalkozdsok
és szervezetek dsszefogdsa és érdekképuiselete, a szakma fejlo-
dése, statusdanak megszildarditdasa, valamint a bazdankban is
alkalmazhato nemzetkézi normdk elterjesztése.

A Szovetseg, mint érdekképuiseleti szervezet kezdeményezi,
koordindlja és szervezi a tagok dsszebhangolt fellépését mind-
azon kerdésekben, amelyeket a bevdsdrlokozpont szakma jo
birneve megalapozdsdhoz és a tagok érdekeinek érvényre
Jjuttatdsahoz sziikségesnek itél. Figyelemmel kiséri a szakma
szabdlyozdsdra vonatkozo jogszabdlyok gyakorlati érvénye-
stilését és az illetekes gazdasdgiranyitdsi szerveknél kezdemé-
nyezi a tagok miikodését nebezité szabdlyozok és intézke-
dések feliilvizsgdlatdt és modositdscit.

A Szovetség a tagok sikeres gazdasdagi tevékenységét és
egyiittmiikédését ajanldsok és tvitmutatok kidolgozdsdval
kivanja szolgdlni, ennek kapcsdan tdjekoztatdst ad a tavlati és
idoszeri dltaldnos gazdasdgi adatokrol, fejlesztési célokral,
és a szakmdra vonatkozo gazdasdgpolitikai elgondoldsokrol.

Mint az ICSC (Bevdsdrlokozpontok Nemzetkozi Szévetsége)
nemzetkozi hdalozatanak tagja, informdcickat, tapasztalato-
kat és szaktuddst cseréliink a t6bbi nemzeti szévetséggel és
mds szervezetekkel.

Jelen kiadvanyt azzal a szandékkal készitettiik el, hogy be-
mutassuk a magyarorszagi bevasdrlokézpont-ipardagat.
Remeljiik, hogy ez a kiadvdny széleskoril dttekintést nytijt a
szakmabelieknek és mindazoknak, akik tobbet szeretnének
tudni a magyarorszdagi bevdsdrlokozpont dgazat aktudlis
helyzeteérol, adatairol.

A kiadvdany a KSH-val kézdsen kertil kiaddsra, az adatok
nagy toébbségét a KSH szolgdltatta.
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The facts and data of
the dinamically growing industry of shopping centers

The intensity of growth of the sector of shopping centers in
Hungary has raised attention for a good reason. The
outstanding performance of the sector contributed to the growth
and reorganization of the nation’s retail sector, and resulted
in basic changes in customs of consumers and shoppers.

The introduction and spreading of new retail form has also
determined significant part of the real estate investments.
With the appearance of great retail enterprises small retailers
and retail chains have been forced to fresh their business
strategy, and due to consumers’ demands they bave leased
shops in increasing numbers in shopping centers, and moreover
to keep the competitiveness of their shops outside of the
downtown these have been renovated.

The Hungarian population has immediately accepted and
Jfavourized the shopping centers offering wide scale of services,
goods, and entertainment. In Hungary it bas been provided
with the most modern buildings according international
norms, which satisfy architectural and parking demands as well.

The Hungarian shopping center industry bas been grown to
a record extent, and has reached its present development in
some years, while elsewbere it took 20 years. Although in
nowdays it looks that the tendency is decreasing, it has not
yet stopped. According to researchers the hypermarkets could
grow, while the spreading of shopping centers could slow down.

The importance of shopping centers and hypermarkets in the
Hungarian economy can be presented by the following facts:
e 15-15,5% of all retail performance is done by shopping

centers and hypermarkets
e In average, for 100 persons there are 18 sqm area of

shopping centers and hypermarkets

The appearance and spreading of shopping centers and
hypermarkets raise many problems to be solved. Mainly the
areas of controll, introduction of new laws, and representation,
through the tension caused by the changes in shopping
customs and structural changes in retail.

The Hungarian Council of Shopping Centers (HCSC) with
its initiations and participation aims to work on the
mentioned problems.

The principal goals of the HCSC are to unite and represent
of the companies interested in trade, the development of the
trade, strenghtening the status, and the publishing of
international norms applicable in Hungary.

The Council as a representing organization initiates,
coordinates, and organizes the united action of members in
questions, which they feel necessary for the good image of the
trade and for the interest of the members. Pays attention to
the actual implementation of statues brought to control the
trade, and initiates the overview and modification of the
controlling issues and actions that creates difficulties in the
operation of members.

The Council would like to serve the commercial activities
and cooperation of the members through introductions and
directions, providing information of actual and future
general data of the economy, goals of development, and the
ideas of economy politics related to the trade.

As the member of the ICSC (International Council of
Shopping Centers), we exchange information, experience and
knowledge with other national councils and organizations.

The present publication was made to introduce the Hungarian
shopping center trade. We hope that this publication will
provide a large overview to trade’s professionals and to all
who would like to know more about the situations and data
of the Hungarian shopping centers trade.

The publishment was published in joint venture with HCSO
(Hungarian Central Statistical Office), the larger amount of
data bhas been supplied by HCSO.
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Bevasarlokozpontok és hipermarketek forgalma
Turnover of shopping centers & hypermarkets

2002 kozepén 42 bevdsdriokozpont és 49 hipermarket
miuikédott Magyarorszagon. Egytittes kiskereskedelmi forgal-
muk 2002 elso feleben 290-300 millidrd forintra becstilheto,
ami az orszdgos kiskereskedelmi forgalombol 15-15,5%-ot
Jelentett.

2002 junius végeig a bevdsdarlokézpontokban és hipermar-
ketekben kozel 5000 tizlet mitkodott, ebbol 4200 kiskereske-
delmi és 670 vendégldatobely volt. Egy bevdsdrlokézpontra
atlagosan 91 tizlet jutott, budapestiekben dtlagosan 120 iizlet,
mig a videki kézpontokban 60 tizlet miikodott.

Az orszdgos, 10bb mint 152 ezer egyseéget szamldlo kiskeres-
kedelmi tizletszambol a bevdsdarlokézpontokban és hipermar-
ketekben 2, 7% képuiselte magdit.

Magyarorszagon eddig megépiilt 1,85 millic négyzetméternyi
bevdsdrlokézpontbol és hipermarketbol 882 ezer négyzet-
méternyi Budapesten taldlhato.

In the middle of 2002, 42 shopping centers and 49
bypermarkets have been operating in Hungary. Their total
retail turnover was estimated to 290-300 billion HUF in the
middle of 2002, which meant 15-15,5% from the total
national retail turnover.

By the end of June 2002 nearly 5000 stores have been
operating in the shopping centers and bhypermarkets, from
this 4200 retail and 670 catering units. In average there are
91 retail units in a shopping center on national scale, average
120 in the shopping centers in Budapest, while in the
countryside 60 retail units bave been operating in a shopping
cenlre in average.

From the countrywide more than 152 thousand retail shops there
are 2, 7% represented in the shopping centers and hypermarkets.

From the 1,85 million sqm of shopping centers and hyper-
markets built in Hungary, 882 thousand sqm can be found
in Budapest.

Bevasarlokozponiok, hipermarkeiek
reszesedese a kiskereskedelmi forgalombol Europdaban
Shopping centers & hypermarkets share in retail turnover in Europe

Norvégia / Norway 30% 30% 32% 32%
Irorszag / Ireland 25% 25% 30% 30%
Spanyolorszag / Spain 15% 25% 25% 30%
Nagy-Britannia / UK 25% 25% 25% 28%
Svédorszag / Sweden 22% 24% 25% 27%
Franciaorszag / France 26% 26% 26% 26%
Finnorszag / Finland 18% 22% 20% 25%
Olaszorszag / Italy 15% 16% 20% 20%
Hollandia / Holland 15% 17% 20% 19%
Portugadlia / Portugal 15% 17% 18% 18%
Dania / Denmark 17% 15% 18% 17%
Torokorszag / Turkey 5% 10% 8% 15%
Ausztria / Austria 171% 13% 13% 14%
Belgium / Belgium 11% 12% 15% 14%
Magyarorszag / Hungary 8% 9% 12% 15%
Svdjc / Switzerland 11% 12% 13% 13%
Gordgorszag / Greece 5% 5% 10% 10%
Néemetorszag / Germany 7% 8% S% 9%

Forrds: KSH, MBSZ / Source: HCSO, HCSC
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Elorejelzések / Forecast
A hipermarketek és kistizletek részesedeése a napi fogyasziasi cikkek kiskereskedelmebol
The market share of hypermarkets and smaller units from the retail of the daily
consumables

40 -

35

Forras / Source: GFK Hungaria

Jovo

A kozeljovoben nem csékken a kisboltok szdma, am piaci
részesedeésiik varhatoan visszaesik. A kutatok szerint a biper-
marketek erdsédbetnek, mig a bevasarlokozpontok terjedése
lassul.

Az 1000 négyzetméternél nagyobb eladoterii tizletek szdama
a tavalyi 570-r6l varbatéan jovore 710-re emelkedik. A
legkisebb, 40 négyzetméter alatti eladotérrel rendelkez6
tizletek tovabbi boviilését is jelzik a kutatok a kovetkez6 negy
évre. A napi fogyasztdsi cikkek kereskedelmében a koncent-
racio névekedésének egyik jellemzdje, hogy az 5 legnagyobb
vallalat tavalyelott 48 szdzalékkal részesedett a forgalombol,
a muilt évben mar 51 szdazalékkal, mig 2005-re 56 szazalék
prognosztizalbato.

A koncentrdcio erosdese mellett a forgalom tovabb no, ezért
a kutatok nem szdamolnak a boltszam csékkenésével. A trendek

ketek szdma 2006-ra az idei 49-r6l vdrbatoan 6S8-ra, pidaci
részesedestik pedig 18 szdzalékrol 25 szdazalékra emelkedik a
napi fogyaszidasi cikkek forgalmadbol. Ellenkez6 tendencidt
mutatnak a kisboltok, bdr szamuk egyenlére nem lesz
kevesebb, de piaci részesedésiik az idei 36 szdzalékrol 30
szazalékra csékken 2006-ra.

A t6bbi bolttipus koziil az drubdzak tovdabb veszitenek jelen-
t0séglikbol. A bevdsarlokézpontok terjedése is lassul. Ennek
okdat a kutatok a piac telitodésében és a sikeres miikodésre
alkalmas belyszinek fogyatkozdsaban latjak. Ezért az eddigi-
eknél kisebb, bovebb profilii shopping centerek nyitdsa lesz
Jellemzo az elkévetkezendo években.

5. OLDAL

Hipermarketek piaci részesedése - 2001
Hypermarkets share in retail turnover in 2001

Hipermarketek piaci részesedése - 2006
Hypermarkeis share in retail turnover in 2006

Kis tizletek piaci részesedése - 2001
Smaller units share in retail turnover in 2001

Kis iizlefek piaci reszesedese - 2006
Smaller units share in retail turnover in 2006

Future

In the near future the number of small stores will not
reduce, but their market share will fall back. According to
researchers hypermarkets could strengthen, while the spreading
of shopping centers will slow down.

The number of shops that’s size is greater than 1000 sgm
will increase from last year's 570 to 710. The researchers
predict the increase of the smallest shops with the area under
40 sqgm in the next four years. In the trade of the daily
consumables the characteristic of the increasement of
concentration is that the five greatest companies had a 48%
share from the turnover in the year before last year, last year
it was 51%, and for the year 2005 it is 56% forecasted.

With the strengthening of the concentration the turnover
will be greater, therefore the researchers do not count on the
decreasement of shops. The trends rather forecast the
structural change of the shops network. The number of
hypermarkets from the this year’s 49, will increase to 68 by the
year 2000, their market share from 18% will increase to 25%
JSfrom the turnover of the daily consumables. The small shops
show reverse tendencies, although their number will not be
less, but their market share from this year’s 36% will decrease
to 30% by the year 20006.

From the other shop types the department stores will further
loose their importance. The expansion of shopping centers will
slow down. The researchers see this due to the saturation of
the market and due to the decrease of locations suitable for
successful operation. Therefore considering the past, the
opening of smaller shopping centers with larger profile will be
likely in the next years.
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Bevasarlokozponiok es hipermarketek szamanak alakuldsa
Number of shopping centers & hypermarkets

Kozep es Kelet-Eurdpa elsé bevdsdrlo és szorakoztato koz-
pontjanak, a Duna Plaza-nak megnyitdasa 1996 oktoberében
a magyarorszagi bevdsariokozpontok virdgzo fejlodeseének
kezdetet jelképezi. 1989 elott csak néhdany kisebb tizlethdz
miikédott, 2002 kozepére 42 bevdsdriokézpont és 49 hiper-
market éplilt fel. A folyamat még nem fejezodott be. Napjaink-
ban a kutatok szerint a bevasdarlokozpontok terjeszkedése las-
sulni latszik, a hipermarketek szama novekedbet jelentosen.

Magyarorszag a bevdsdrlokozpont-szektorban regiondlis
nagyhatalom lett, kézpontjainak szamdval, a kézpontok
hazai kiskereskedelmi forgalmdbol torténd részesedésével és
azzal, hogy a nemzetkozi berubdzok gy tekintenek az
orszdgra, mint a régio mads orszagaiba torténd terjeszkedésiik
kozpontjara, tamaszpontjara.

Bevasarlokozpontok - Shopping Centers
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The opening of the first shopping center in the Middle and
East European region the Duna Plaza in October 1996
represents the start of boosting development of shopping centers.
Before 1989 only a few smaller department stores have been
operating, by the middle of 2002, 42 shopping centers and 49
bypermarkets have been built. The process has not yet
Sfinished. Nowdays according researchers the expansion of
shopping centers seems to be slowing down, and the number
of hypermarkets could increase significantly.

Hungary bhas become a regional leader in the sector of
shopping centers, with the number of their centers, with their
market share of the national retail turnover, and with the fact
that international investors consider the country as their
beadquarters for the expansion to other countries in the region.

Hipermarketek - Hypermarkets
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Forras: MBSZ / Source: HCSC
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Bevasarlokozpontok es hipermarketek alapteriiletenek valtozasa
Changing of the floor area of the shopping centers & hypermarkets

18,5 négyzetméternyi, 100 lakosra juto bevdsdrlokozpont és — With the 18,5 sqm of shopping center and hypermarket floor
hipermarket alapteriiletével (0,185 m’/f6) hazdank a kérnyezé  area considered for 100 persons (0,185 sqm/person) our
kelet-europai orszdgokat joval tilszdarnyalja, és az eurcpai country is abead of other East European countries, and stand

porondon is megdllja a helyét. well on the European stage.
Bevasarlokozponiok - Shopping Centers Hipermarketek - Hypermarkets
1200000 - 1.151.492 800000 -
1.099.492 701.266
1000000 - e 648.986
y ; t
947.192 600000 [
soonoer 766.953 Idoszak végen miikodo egysegek alapteriilete 500000 520.166 K misat [‘U‘Q(‘Z,,”‘gi/f(;)/{,/ (:{/” N rilote
Floor area of units at the end of the period i (;/'(;})/;ili((l\l //1()/0/1(/
600000 - 564.909 #0000y 5 26.404 ‘ of the period
400000 e an
- 330.91( 193.804 193.762
229 410 233999 200000 - )3 S)](g) 2.600 9"3 ijonnmz megnyilt egységek alapteriilete
200000 - ]52 476 5 ] ]80.239]52‘300 ! el w Floor area of new units
49.95% " 202.044 53 999 oaooor | S O00LI81.200 128.620°, 55 589
0 N | 10|I500 | | | | = | [fjon/;mn 777'957”}’17? 0 IQ. 00- 1 .4,))954 1 1 1 | 1
E8 % 3 B 3. SRR S8 5 2/EE
o Lo
2 as
Magyarorszagi bevasdarlokozponiok Magyarorszagi hipermarketek
alapteriilete 2002 juniusaban (m’) alapteriilete 2002 juniusaban (m’)
Floor area of shopping centers Floor area of hypermarkets
in Hungary in June 2002 (sqm) in Hungary in June 2002 (sqm)
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Forrdas: MBSZ / Source: HCSC

7. OLDAL B PAGE 7



MAGYAR BEVASARLOKOZPONTOK SZOVETSEGE M HUNGARIAN COUNCIL OF SHOPPING CENTERS

Bevasarlokozpontok és hipermarketek Magyarorszagon
Shopping centers & hypermarkets in Hungary’
(2002. junius 30 / June 30, 2002.)

MISKOLC

DEBRECEN

SZOMBATHELY

SZOLNOK

VESZPREM

e i BEKESCSABA
o o0

NAGYKANIZSA

. Bevasdarlokozpont / Shopping center

. Hipermarket / Hypermarket

* Budapest és Pest megye nélkiil Teleprilés kozigazgaldsi lertilete /

* Without Budapest and county Pest Administrative area of settlement

Bevasarlokozpontok megnevezese / Name of the SROPPING CENIEr ............c.ovvvomrvenrvvvsrvrnrrirnnriiineres Cim / Address
SENHCIO)3) cucooosssanasboasaiibbanaacocoa TR e T T T U U U U TS DTN U U PPN UUTU RO TP 6000 Kecskemet, Izsdki it 2.
Central Passage 6000 Kecskemeét, Dobé Istvan koriit 8.
MALOMYPATR ...t 4027 Debrecen, Fiiredi tit 27.
Debrecen Plaza 4026 Debrecen, Péterfia utca 18.
Gyor Plaza ............... 9024 Gyor, Vasvari Pal utca 1/a.
SOPTON PIAZEL ... 9400 Sopron, Lackner Kristof utca 35.
POIUS ROVIGL ... 6000 Kecskemeét, Dunaféldvari it 2.
AIDG PIAZ ... 8000 Székesfebérvdr, Palotai tit 1.

POCS PIAZEL ... 7623 Pécs, Megyeri tit 76.
Polus Drdava 7570 Barcs, Erkel Ferenc utca 1.
KANIZSA PIAZA ... 8800 Nagykanizsa, Eurcpa Tandcs utca 2.
KAPOSUAY PIAZC ... 7400 Kaposvar, Berzsenyi utca 1-3.
MASROIC PIAZEL ... 3525 Miskolc, Szentpdli utca 2-6.
INYITIPIGZE oo o JOIIIE B .............ceeeieteeauiitaeaaiete e ettt e e e aate e e e satbtasambeeaeamtbeaaeamaeeaeantbeaaean 4400 Nyiregybdza, Szegfii utca 75.
Szeged Plaza 6722 Szeged, Kossuth Lajos sugdriit 119.
SZIRUA PATR ... 3530 Miskolc, Bajcsy-Zsilinszky it 2-4.
CSADA COIICY ...ttt 5600 Békéscsaba, Andrdssy it 37-43.
SZOINOR PIAZEL ... 5000 Szolnok, Ady Endre iit 28/a.
ZQLA PIAZEL ... Zalaegerszeg, Stadion 1it 5.

Forras: KSH, MBSZ / Source: HCSO, HCSC
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Bevasarlokozponiok és hipermarketek Budapesien és Pest megyében
Shopping centers & hypermarkets in Budapest & in county Pest
(2002. junius 30 / June 30, 2002.)

SZENTENDRE

DUNAKESZI

BUDAKALASZ

FOT
Bevdsdarlokozpont
Shopping center

. Hipermarket

Hypermarket

BUDAORS Bevdsdrlokézponttal

\\.” illetve hipermarkettel
o0 elldtott Pest megyei teriilet
e Settlement in county Pest

fe: el N with shopping center

= or/and hypermarket

Bevdsarlokozpontok megnevezése / Name of the ShOPPING CONIET ............coocvvvvvvvivsriissiisissiissiissanns Cim / Address
FIOTIGN ATUBGZ ..o N 1033 Budapest, III. ker., Floridan tér 6-9.
Sugar Uzletkdzpont 1148 Budapest, XIV. ker., Ors vezér tere
APAA UZIBIDAZ .......coooeeooeeoee e e S 1042 Budapest, IV. ker., Arpdd 1it 112.
Budagyiongye BevasariGROZPONL ...............ccc.coiiiiiiiiiiiiiiiiiiaiiiiieee 1026 Budapest, II. ker., Szilagyi Erzsébet fasor 121.
LOVINIC CONICY «.veeeeseeesessiessiessiesiesoeatsnsline s oo o 1182 Budapest, XVIII. ker., Ulloi 1it 661.
DUNAPIAZA ............coooveiiiiiiiiiiniiiniii i sss s s st A O S A 1138 Budapest, XIII. ker., Vdci it 178.
Polus Center ............c.ccccovviiieeicineni 1152 Budapest, XV. ker., Szentmihdlyi it 131.
Stiba BeUASATIOROZPONE .............oiiiiii i 1039 Budapest, III. ker., Rakoczi utca 36.
EUPODATE .....ocovevvaeeiaeneesisessssssissassunssna s o e e s SR 1191 Budapest, XIX. ker., Ulloi 1t 201.
MAMMIUE T ..o e P 1024 Budapest 02. ker. Lovohdz utca 2-6.
CSEPEL PIAZL ... e e S 1212 Budapest, XXI. ker., II. Rdkoczi Ferenc tit 154-170.
Eleven Center .................ooooovvivvviisiisniississsisssisssnssssss st RN S NI 1118 Budapest, XI. ker., Retkoz utca 7.
Lurdy HAZ ... .... 1097 Budapest, IX. ker., Konyves Kalmdn korut 12-14.
ROZSARCTE .....ovvvvvvevvieiiiiriiiiieiineinn s nsnnnns s sss it s RO 1026 Budapest, 1. ker., Gabor Aron utca 74-78.
T UAUAT ... oo S L S P 1036 Budapest, II1. ker., Bécsi tit 38-44.
COMPONG ... eeees e st R 1222 Budapest, XXII. ker., Nagytétéenyi it 3 7-45.
WeStENA City CERIET ......o..oveeiiiiieeiieee ettt s L 1062 Budapest, VI. ker., Vdci it 1-3.
BUFOCEIIOY ..........cooovvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieibeneenneveons e IO 1032 Budapest, II1. ker., Bécsi tit 154.
Rozsadomb 1025 Budapest, II. ker., Torokvész tit 87-91.
MAMMULE 2 ..ooooovivvvieveieeeeereinnnennenssssnsssnn s s v b g e e s« TR s AR 1024 Budapest, II. ker., Lovohdz utca 1-5.
MOMPAYR ....oovvvviiieiisiinsiissssssssssssssnssssanasssiseesseessons doo P EEEURRUIUI 5 At M0 e 1123 Budapest, XII. ker., Alkotds utca 53.

1106 Budapest, Ors vezér tere 25/a.
2045 Torokbalint, Duldcska utca 6.

Arkdad
Atlanta/SCB Power Center
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3 bevasarlokozpontokban t0bb mint By the end of June 2002 there were 3800 shops operating in the

bbol 3200 kiskereskedelmi és 500 ven- shopping centers, and from this 3200 were small retail and

gy bevasarlokézpontra atagosan 91 iizler 500 were catering units. In average there are 91 shops for a

m‘lagosan 120 iizlet, mig a vidéki shopping center, average 120 shops in a shopping center in

Budapest, and average 60 shops in a shopping center in the
countryside.

Skozp n{?_kéban 2,1% képuiselte magdit. From the countrywide more than 152 thousand shops there
; ey are 2,1% represented in the shopping centers.

A bevasarlokozpontokban miikodo

i egysegek szama es aranya tizlettipus szerint (2002. junius 30.)
; Number of units and division of units operating shopping centers

: by type of units (June 30, 2002)

A bevasarlokozpontban

Ulettii T it mitkodo kereskedelmi egységek szama
lettipus / Type of units Number of units operating
-, in shopping centers

Kiskereskedelmi iizletek osszesen / Retail trade shops

Ebbél / Of which:

Elelmiszer és élelmiszer jellegii vegyes
Shops for food, beverages and tobacco 172
(in specialized stores, and in non specialized stores)

Textil, rubdzat és labbeli

Shop for textile, clothing, footwear and leather goods 1.686
Bitor, miiszaki cikk és vasdru 404
Shop for furniture, electrical housebold appliances and hardware

Kultiir- és egyéb, mdshova nem sorolt iparcikk 776
Shop for books, newspapers, stationery and other article (in specialized stores)

Iparcikk jellegii vegyes / Shop for other goods (in non-specialized stores) 64
Hlatszer / Cosmetic and toilet articles shop 99
Haszndlicikk / Stores for second-band goods 13

Bevdsarlokozpontban mitkodo egyéb egységek / Other units operating in shopping centers

Geépjarmii- és jarmiialkatrész-szakiizletek

Shop for motor vebicles and motor vebicle parts and accessories 17
Vendeégldtohelyek / Catering units 509
Idegenforgalmi iroddk / Tourist offices 43
Fogyaszldsicikk-javito miihelyek / Repair shops 25
Kdolcsénzobelyek / Lending points 6
Nagykereskedelmi raktdrak / Wholesale warebouses 18

Mindosszesen / Total 3.832

Forras: KSH / Source: HCSO
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A hipermarketekben miikodo kereskedelmi egységek
Retail units operating in hypermarkets

Magyarorszdagon a hipermarketek térboditasa 1995-ben
kezddoddott meg és piaci részesedésiik folyamatosan né. E
Jfolyamat oka a magyar vasarlo szamdra hatalmas vdlaszték,
kedvezd drak, kénnyil megkézelithetdség és parkolds.

Hipermarketet elsésorban Budapesten lebet bevdsdrlokoz-
pontban taldalni (44%), vidéken ez az ardny rosszabb (7,5%).
Ennek oka, hogy az orszdagban taldlbato bhipermarketek valo-
Jjaban bevdsdriokozpontokként miikédnek (szorakoztato
egységek nélkiil), igy a vdsdriok igényeit teljeskériien ki tud-
Jak elegiteni azokban a kisebb vdrosokban is, melyekben
whagyomdnyos” bevdsdriokézpont telepitése nem kifizetodo.

Telepitéstik idopontjdt figyelembe véve az elso idoszakban
(1992-97) elsGsorban Budapest és az agglomerdcio volt a cél,
majd ezt kovette a vidéki hipermarketek épitésének idoszaka
(1998-2000). Ekkor gyakorlatilag csak vidéken nyitottak iij
egységeket, Budapesten elenyészo volt a nyitdsok szdama. A
mostani fejlesztési idoszakban (2000-) a videki fejlesztések
tovabbra is tilstilyban maradtak, de Budapesten a belsébb
tertileteken is nyitottak hipermarketet.

In Hungary the spreading of hypermarkets bas started in
1995, and their market share is continuously expanding. The
reason for this progress is the wide selection, the favourable
prices, easy accessibility and parking available for the
Hungarian customers.

In Budapest hypermarkets can be found mostly in shopping
centers (44%), in the countryside this ratio is worse (7,5%). The
reason for this is that the hypermarkets in the country are
operating as shopping centers (without entertainment units),
so the demands of the customers can fully satisfied in such
smaller towns where the ,traditional” shopping center is not
profitable.

Considering the time of placement in the first time period
(1992-1997) the targets were Budapest and. its agglomeration,
later followed by the building of hypermarkets in the countryside
(1998-2000). At this time generally new units were only
opened in the countryside, in Budapest new openings were
negligible. In the present development period (2000-) the
developments in the countryside are still in overweight, but in the
internal areas of Budapest still new hypermarkets were opened.

A hipermarketekkel egy cimen miikodo kereskedelmi egységek szama (2002. junius 30.)
Number of units situated together with hypermarkets ( June 30, 2002)

Kiskereskedelmi iizletek osszesen / Retail trade shops

Elelmiszer és élelmiszer jellegii vegyes
Shops for food, beverages and tobacco
(in specialized stores, and in non specialized stores)

Textil, rubdzat és labbeli
Shop for textile, clothing, footwear and leather goods

Buitor, miiszaki cikk és vasdaru
Shop for furniture, electrical household appliances and hardware

Kultiir- és egyéb, mdshova nem sorolt iparcikk

Shop for books, newspapers, stationery and other article (in specialized stores)

Iparcikk jellegii vegyes / Shop for other goods (in non-specialized stores)

lllatszer / Cosmetic and toilet articles shop

Haszndltcikk / Stores for second-hand goods

Gepjarmii- és jarmialkatrész-szakiizletek
Shop for motor vebicles and motor vebicle parts and accessories

Vendeéglatobelyek / Catering units
Idegenforgalmi iroddk / Tourist offices
Fogyasziasicikk-javito miibelyek / Repair shops
Kolcsonzobelyek / Lending points

Nagykereskedelmi raktdarak / Wholesale warebouses

Forras: KSH / Source: HCSO
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A bevasarlokozpontok latogatoi / The visitors of shopping centers
(Budapest, 2001 )

Magyarorszdagon a bevdsdrlokozpontok ismertsége és elis-
mertsége a vasarlok korében 1996-t0l, az elsc hagyomdnyos
bevdsdrlokézpont dtaddsa ota dinamikusan no.

Ez a folyamat elsésorban a magyar vasarlo nyitottsaganak,
a ,mindent egy helyen” elv elfogaddsdanak koszénbeto. ElG-
segiti ezt a folyamatot az a tény is, hogy a fizetoképes kereslet
novekedeése mellett a kézpontokban a bankkdrtyds vasarldsok
elonyt élveznek (jelzi ezl az egy év alatt 1,5-szeresére nott
kartyabaszndlatok szdama), valamint a koézpontok plussz
szolgdltatdasokkal (hosszitolt nyitvatartds, szolgaltatdsok,
szorakoztato egysegek megléte, parkoldsi feltetelek biztositdsa)
is segitik vasariloikat.

In Hungary the familiarity and recognizance of shopping
centers among customers are dinamically growing since the
band over of the first traditional shopping center in 1996.

This process of all is due to the openness the Hungarian
customer and to the acceptance of the ,all in one place”
mind. This process is assisted by the fact that beside the
increasement of the credible demand, the purchasing with
credit cards enjoys priorities (marked by the fact that within
one year the use of credit cards has been increased by 1,5
times), and the centers also help customer with additional
services (longer opening hours, services, entertainment units,
parking).

A bevasarlokozpontok latogalolisaganak gyakorisaga
Visiting frequency of shopping centers

Eloszor / At first

Ritkan / Rarely

16% 8%

Hetente 1 alkalommal
Once a week

Havi tobb alkalommal
More times a month

19%

Hetente tobb alkalommal
More times a week

13%

Havi 1 alkalommal
Once a month

15%

0,
2% Naponta / Day-to-day

A latogatottsdg megoszidsdt nagymértékben

meghatdrozzdk a bdaztartdsok bhavi netto jove-
delmei. A megkérdezettek t6bbsége beti rendsze-
rességgel ldatogatja a bevdsdrlokozpontokat. Ok
nem csak a vdsdrldas miatt jarnak a bevdsdrlo-
kézpontokba, hanem a szorakozdshoz nytjtotta
lebetdségek miatt is. A havi tobb alkalommal
Jjarok nem csak vasdrldsi igényrik kielégitése
révéen latogatjak a kézpontokat, de még inkabb
taldlkozobelyként is szolgdl szamukra.
27% The distribution of visits are determined by
the monthbly net incomes of the housebolds. The
magjority of people questioned visits shopping
centers weekly. They do not only visit shopping
centers for shopping, but also for the entertainment
possibilities offered. The ones visiting shopping
centers more in a month do this not only for
shopping purposes, but rather because it serves
them as a meeting place.

A bevasarlokozpont latogatoinak megoszlasa életkor szerint
The distribution of shopping center visitors by age

46 év felett / Above age 46

22%

26-45 ev / age 26-45

48%

15-25 év/ age 15-25

29%

Forras: MBSZ / Source: HCSC

Budapest, 2001
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1 orandl kevesebb

3 Grandl 16bb Fess than 1hour Eltoltott ido a bevasarlokozpontokban

10% . . .
More than 3 houry Time spent in the shopping centers
24% o
1 oranal t6bb
More than 1 hour

24%

2-3 ora A tapasztalatok szerint hosszabb ideig tart a vasdrlds, mint régen, mert nem csak céliranyosan vdsdarolnak
az emberek, hanem nézelodnek is.
2-3 hours
42% Based on the experience shopping takes up more time than earlier, because people do not shop expediently,

they are looking around as well.

Egyéb / Others
1%

Tomegkozlekedessel

Mivel kozelitik meg a bevasarlo- B anoons
kozponiokat? / How shopping centers 45%

are being reached? Autéval
By car

43%

A vdsdrlok 45%-a leggyakrabban a t6megkézlekedeési eszkozoket veszik igénybe. A megkérde-
zettek 43%-a gépkocsival megy a kézpontokba. A 11%-os gyalogos kozlekedésre jellemzo, hogy
a latogatok lako- vagy munkabelyiikb6z kozel eso bevdsdriokézpontokba jarnak vasdrolni.
45% of shoppers usually use public transportation
43% of the questioned use cars to reach the shopping centers.
11% walks to the shopping centers, mostly those visitors whose home or working place is near
to the shopping center. Gyalog / On foot

11%

Fé?;g/jﬂle A bevasarlokozponi latogatoinak megoszlasa nemek szerint

The distribution of shopping center visitors by sex

A noi ldtogatok nagyobb részardanydt az indokolja, hogy a vasdrldasokat elsosorban a nok végzik.

NG The larger ratio of female visitors is explained by the fact, that shopping is mostly done by women.

Female

53%
50.000 Ft felett
Above 50.000 HUF
5% 1.000- 5.000 Ft / HUF

A bevasarlokozpontokba latogatok 20000~ 50.000 1/ HUF 8%

napi koltése / Daily spending of 147%

shopping center visitors

A bevdsdarlokozpontok jobban kielégitik a visdriok igényeit, ezért

az utobbi években a jovedelem elkdltése nagyardanyban iranyult a

kdzpontokra. 10.000 - 20.000 Ft / HUF
5.000-10.000 Ft / HUF

0
Shopping centers satisfy customers better, therefore in the past years 43 /0 3 0 0/
spending the income in shopping centers were up in greater scales. 0

Forrds: MBSZ / Source: HCSC
Budapest, 2001
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Fontosabb fogalmak

Bevasarlokozpont

Nemzetkozileg elfogadolt egységes definicio hianydaban, a hazai
egyseges értelmezes érdekében, a KSH és a Magyar Bevasarlokoz-
pontok Szovelsége - az erdekképuiseletek, feliigyeleti szervek,
valamint a tudomanyos élet szakertoinek bevondsaval - a kovel-
kezo definiciot dolgozta ki:

A bevdsdrlokozpont olyan épitészetileg egyseges, kereskedel-
mi célra lervezett, épitelt, kozdsen tizemeltetett és miikodltetett
komplexum, amely egy adott vonzdskdrzet elldtdsdara szol-
galo, kiilonbozo tipusii és meretil tizletek, szolgdltato letesit-
meények szerves egysege.

A bevasdarlokozpontok alapuvetoen kiskereskedelmi célt szol-
galnak, de benniik egyéb szolgdltato (pl. vendégldito) és a
szabadido eltoltését szolgalo szorakoztato letesitmények (pl.
mozi, sportoldsra szolgdlo hely) is helyet kaphatnak.

A bevdsdrlokozpontok bérloi kozétt van dltalaban egy (vagy
néhany) nagy alapteriiletii tizlet (hipermarkel, vagy szakdru-
hadz), mely a kézponti szerepet jatssza és vonzza a tébbi kis-
kereskeddt, valamint szolgdltato, és/vagy szorakozlato egységet.

Nem bevasdrlokozpont az onmagaban tizemel6 nagy alap-
tertiletil hipermarket vagy szakdrubdz, illetve az, mely csak
néhany, az alaptevekenységehez szorosan kapcsolodo kiegeé-
Szilo tevekenységet vegzo, kisebb alaptertiletii kiskereskedel-
mi, vendegldto, vagy szolgaltato (pl. fuvarozo) egységet fogad
be falai kézé (pl. az IKEA, Domus, Interspar drubdzak).

A bevdsdrlokézpontok jelentds része az autos bevdsdarldsra
épit, az ilyen bevdsdarlokozpontok parkolo teriiletének mérete
a bevdsarlokozpontban megtaldlbaté tizletek tipusdtol és
alaptertiletétol fiigg.

T6bb orszdg gyakorlatdaban a bevdsdrlokézpontok alaptertii-
letének also batdrdat 10 ezer négyzetméternél vonjdk meg.
Tekintettel a hazai sajdatossdgokra, a definicionak egyébként
megfeleld és legalabb 5 ezer négyzetmeéter alapteriiletii egysé-
geket is bevdsarlokozpontnak tekintiink.

Hipermarket

A hipermarket olyan onkiszolgdlo kiskereskedelmi létesit-
meény, mely az élelmiszerek és iparcikkek széles vdlasztékdt
kinadlja, alapteriilete legalabb 2500 négyzetmeéter, rendsze-
rint parkolobellyel rendelkezik. Nem soroljuk a hipermarke-
tek kozé a nagykereskedelmi drubdzakat (pl.: METRO).

Definitions

Shopping Center

Due to the lack of internationally accepted definition and for
the sake of the coherent Hungarian interpretation, the HCSO and
the Hungarian Council of Shopping Centers - with the help of the
business federations, controlling authorities and representatives
of science - elaborated the following definition:

The shopping center is an architecturally integral, planned
and constructed trade complex, that includes shops of different
type and size and various service enterprises, managed as a
single unit, to supply the population of a given area.

The shopping center basically serves retail purposes but may
contain other units as well, for example catering or
entertaining units (cinema, sporting units etc).

Usually among tenants there is one (or some) unit with
large trading area (hypermarket or department store) playing
central role and attracting other retailers and services or
entertaining units.

Hypermarkets or department stores with large trading area
operating independently, or those lodging only some small
retail, catering or service (e.g. delivering) units complementing
their basic activity (e.g. IKEA, DOMUS, Interspar department
stores) are not qualified as shopping center.

As the major part of shopping centers is based upon the
shopping with car, the extent of its parking area depends on
the type and size of the shops in the shopping center.

In the practice of several countries the lower area limit of the
shopping center is set at 10 thousand sqm. With respect to
Hungarian features, the units suited to the definition and
baving at least 5 thousand sqgm shopping area are taken for
shopping center.

Hypermarket

Hypermarket is a self-service retail outlet offering wide
range of food products and industrial goods with trading
area at least 2500 sqgm usually baving own parking area.
Wholesale warehouses (e.g. METRO) are not classified among
bypermarkets.
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